
OSSERVAZIONI ALLA SECONDA VARIANTE DI  POC                                                                   

ALLEGATO A  
 

 
II° VARIANTE  P.O.C 

Adottata con Del. CC n. 52 del 16/11/2010 
 

con valore di PUA AMBITO A20-A03 
per l’attuazione di PROPOSTA DI ACCORDO ART. 18 L.R.20/2000- FONDAZIONE 

FORNINO-VALMORI ONLUS 
PER LA REALIZZAZIONE DI UNA STRUTTURA SOCIO-ASSISTENZIALE CON 

FINALITÀ DI AGRICOLTURA SOCIALE 
 
 

CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI   
 
 
01 – prot. 1768 del 07/02/2011 
Zoli Maurizio  
(nato a Forlimpopoli il 21/01/1963, residente a  Forlimpopoli in Via Montanara Vicinale n°752) 
 
Chiede di rendere edificabile parte della particella 381 Foglio 15, ora agricola, (angolo Via Don Arnaldo 

Lodi e Via Montanara Vicinale) per la realizzazione di un fabbricato residenziale con SUL 270 mq, posto 

all’angolo opposto della Scheda di POC A12-P08.  

Come opera compensativa il soggetto promotore propone di realizzare l’illuminazione pubblica della Via 

Don Arnaldo Lodi ed eventualmente di integrare l’urbanizzazione prevista nella Scheda A12-P08, mediante 

sistemazione a verde e cessione gratuita di parte della particella 231 (posta a confine della Scheda di POC 

A12-P08) sempre di sua proprietà. 

 
Premessa: 

Il proponente a più riprese ha presentato osservazioni sempre volte a rendere un lotto edificabile in area di 

sua proprietà in zona agricola. Nè nell’ultima variante di PRG nè in sede di adozione di RUE si è ritenuta una 

proposta in linea con  criteri  di sostenibilità e visione del territorio.  

Non era tra i proponenti della Scheda A12-P08 nel POC adottato con Delibera C.C. n°46 del 23/09/2008 

(Allegato g “Proposte di accordo art.18 LR 20/2000 e s.m.i. per aree del territorio comunale non previste dal 

PSC fuori dal dimensionamento massimo stabilito per il primo POC”, Proponenti “Campo da calcio a S. 

Pietro”: Argnani Lauro e NicolettaMaria, Baiardi Ivano, Farneti Fabrizio, Spilli Teresa Fides, Zoli Patrizia, 

Angelini Alberto con Prot. n°13289/08). 
 
RESPINTA  
 
Il lotto individuato si trova effettivamente vicino al alla scheda A12 P08, ma costituirebbe un’ulteriore 

propaggine di accrescimento lungo la via Montanara, per cui non classificabile come intervento di ricucita dei 

margini dei tessuti urbani, ma un mero accrescimento all’interno di una zona agricola. 
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02 – prot. 1970 del 10/02/2011 
Serra Altea 
(nata a Bertinoro il 04/08/1955, residente a  Forlimpopoli in Via Savadori n°131) 
 
Modifica del perimetro della scheda 05 tipo A del RUE (senza alterazione della SUL assegnata) ,confine 

reale tra la particella 35 e la 237 del Foglio 6,  motivata da precedenti assetti consolidati già all’epoca della 

stesura del RUE 2008. 

Tale modifica della Scheda di RUE coinvolge di conseguenza anche la modifica di un ambito del PSC, 

definito A13-3. 

 
Premessa: 

Il PSC di Forlimpopoli, in osservanza di quanto stabilito dal PTCP ha recepito il perimetro dell’ambito A13-3, 

disegnandolo sulla base della cartografia CTR e non su base catastale. 

Il richiedente evidenzia come il perimetro delle aree di sua proprietà ricada a metà fra i due strumenti 

urbanistici RUE e POC. 

 
ACCOLTA  
 
Il POC può stabilire piccoli riconfinamenti di ambiti senza modificare le potenzialità attribuite in sede di PSC; 

viene aggiornata contestualmente alla Variante di POC anche la relativa scheda di RUE 05 tipo A, in base a 

quanto stabilito all’art. 10.2 delle NTA del POC, con le specifiche indicazioni date dalla presente Variante di 

POC. 
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03 – prot. 2653 del 22/02/2011 
Lugaresi Giandomenco e Lugaresi Giuseppe Argeo 
(nato a Forlimpopoli il 29/11/1948, residente a  Forlimpopoli in Via Emilia – nato a Forlimpopoli 
12/09/1944, residente a  Forlimpopoli in Via Emilia) 
 
Chiedono che la particella 1750 Foglio 23 definita nel RUE quale Ambito A10.6 –Parco Urbano di progetto, 

venga inserita nel POC da realizzarsi tramite PUA di iniziativa privata. 

 
Premessa:  

Premesso che l’art. 5.1 delle NTA del POC prescrive per gli ambiti A10.6 – (sub ambiti oggetto di PUA del 

precedente PRG aventi per oggetto il completamento del Parco Urbano confermati dal PSC ma non ancora 

attuati): 

 “Entro i limiti temporali di vigenza del presente POC essi possono essere approvati e convenzionati 

mantenendo il riferimento normativo del precedente PRG. Alla decadenza del presente POC i PUA approvati 

ma non ancora convenzionati e quelli per i quali non fosse stata presentata alcuna istanza o il cui iter 

istruttorio fosse ancora lontano dalla conclusione, possono essere ripianificati in sede del successivo POC 

con riduzione o annullamento del potenziale edificatorio originario, che potrà essere utilizzato dal comune, 

per la parte non assegnata, nella formazione di nuove analoghe previsioni”. 

Dato atto che tali aree si attuano nel P.O.C. tramite P.U.A. di iniziativa pubblica o privata nel quale sono 

ammessi tutti i tipi di intervento nel rispetto dei limiti, delle prescrizioni, dei parametri urbanistici contenuti nel 

P.R.G. previgente (SF=17% della ST; UF= 0,53 mq/mq).  

L’intervento può essere sottoposto a varianti a condizione che esse non comportino incrementi della 

potenzialità edificatoria e non comportino diminuzioni delle superfici a standard e della superficie permeabile 

complessiva. 

Le modalità di calcolo della SUL e degli altri parametri edilizi dovranno rispettare le NTA del presente R.U.E.. 

Il P.O.C. indica la sistemazione urbanistica delineando le principali scelte per gli accessi e la viabilità, 

l’impostazione planivolumetrica nei suoi rapporti fra le strutture collettive sul territorio ed individua le aree 

edificabili a destinazione privata. 

 

PARZIALMENTE ACCOLTA 
 

Risulta evidente che l’attuazione dell’ambito A10.6 debba avvenire entro la vigenza del POC in base agli 

indici stabiliti dal previdente PRG. 

Nel caso di modifiche a tali indici in aumento rispetto a quanto previsto, come proposto nella presente 

osservazione, si potrebbe rimandare il progetto della parte eccedente o, nel caso si volesse procedere alla 

progettazione di un unico intervento per l’intero comparto, alla definizione di una apposita scheda di RUE in 

occasione della futura Variante di RUE, ai sensi dell’art. 5.1 delle NTA del POC, che qui di seguito si riporta. 

 

“Art. 5.1 – Definizioni e norme generali 

C2 

Al fine di snellire le procedure attuative, ovviando in tal modo alla necessità di formare un PUA, il presente 

POC, in conformità ai disposti dell’art. 3.1, comma 1, del RUE, programma modifiche nella perimetrazione e 
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nei contenuti di alcuni sub ambiti A10.5.2 e A10.6 (in quest’ultimo caso agendo in conformità ai disposti 

dell’art. 3.13, comma 1, del PSC, mirati a costituire più significative dotazioni di livello locale) delegando il 

RUE a convertire in una o più schede A10.4 con Permesso di Costruzione convenzionato, quelle previsioni 

del precedente PRG appartenenti ai sub ambiti citati, qualora la Superficie territoriale sia inferiore a mq. 

20.000, e senza necessità di un’organizzazione interna complessa”. 

 
 
04 – prot. 2747 del 24/02/2011 
Provincia di Forlì-Cesena Servizio Infrastrutture Viarie, Mobilità, Trasporti e Gestione Strade Forlì 
 
Il Servizio ha redatto uno studio di fattibilità relativo ai lavori di allargamento e messa in sicurezza della 

S.P. n°60 in corrispondenza del centro abitato di San Leonardo in Schiova. 

Lungo il tracciato oggetto dei lavori sono presenti 3 aree di futura edificazione, Comparto n°15 PRG, 

Scheda A12-P02 del POC, Scheda A12-P03 del POC, dove è stata programmata la realizzazione di 

marcipiedi lungo la S.P. di larghezza pari a 1,50m 

Si chiede di inserire il tracciato dello studio di fattibilità della S.P. n°60. 

 
PARZIALMENTE ACCOLTA 
 
Lo studio di fattibilità su indicato è stato inserito nella cartografia della Seconda Variante di POC, alla Tav. 
P1, in scala 1/5000. 
Per quanto riguarda le eventuali interferenze di tale tracciato e le richieste delle modifiche, si riporta quanto 
espresso nei seguenti pareri: 
 
Parere Settore Lavori Pubblici del 14/04/2011, prot. 5373. 
 
In riferimento allo studio di fattibilità relativo ai lavori di allargamento della sede stradale della SP60 si dovrà tenere 
conto della realizzaziore di una pista ciclabile di larghezza pari a 2,50 ml oltre al marciapiedi progettato 
 
Parere del Responsabile del SIT comunale, del 14/04/2011, prot. 5347/11. 
 
Il progetto pervenuto presso questo ufficio oltre alla rettifica della sede stradale che prevede anche la realizzazione di 
marciapiedi di larghezza pari a 1,50 ml da entrambi i lati della sede stradale. Le previsioni urbanistiche del Comune di 
Forlimpopoli prevedono che lungo il lato occidentale della SP 60 si realizzi una pista ciclabile di larghezza pari a 2,50 
ml, per cui il progetto che andrete a perfezionare dovrà tenere conto di quanto previsto in sede di Pianificazione 
Comunale. 
 
Si rileva inoltre come il progetto interessi parte del Comparto 15/16, per il quale è stato rilasciato regolare Permesso 
di costruire in data 14/05/20011 da parte del Comune di Forlimpopoli. Nello specifico il tracciato intessa la porzione 
di pista ciclabile da realizzare, nonché tutta la zona antistante gli accessi al parcheggio di pubblico.  
 
Si chiede al vostro servizio di voler conto di quanto sopra descritto e di conseguenza aggiornare la proposta 
progettuale presentata. 
 
L’Ufficio si riserva di valutare il progetto di messa in sicurezza della SP 60 una volta aggiornato in modo da poter 
verificare le eventuali interfernze con schede P01, P02, e P03 nonché con il comparto 15/16. 
 
 
05 – prot. 3170 del 03/03/2011 
Crociani Domenico 
(nato a Predappio il 25/11/1947, residente a  Forlimpopoli in Via Sant’Andrea n°631) 
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Si chiede che venga modificata la perimetrazione scheda n°A12-P04A (Sant’Andrea in Rossano) senza 

alterazione degli indici. In particolare si chiede l’arretramento del lotto edificabile a confine con particella 

396 Foglio n°7 e dividente a nord parallela al confine esistente verso particella 231. 

 
Premessa: 

La proposta in oggetto prevede semplicemente la divisione delle aree individuate dalla scheda A12-P04 del 

POC, in modo da renderle coincidenti con i riferimenti catastali attualmente esistenti, tale individuazione non 

comporta alcuna modifica agli indici edificatori. La richiesta comporta la correzione della scheda A12-P04. 

 

ACCOLTA 
 
Contestualmente si modifica la scheda A12-P04A. 

 
 
OSSERVAZIONE D’UFFICIO N. 1  
 
L’Ufficio ravvede l’occasione di integrare la viabiltà dell’Ambito A13-6 con quella dei tessuti consolidati 
attestati lungo le Vie Pisacane e Melatello, al fine dicreare presupposti per eliminare gli accessi attualmente 
presenti lungo la SS9 e separare i flussi di traffico dovuti al traporto privato con quello merci. 
Tale proposta non comporta variante sostanziale per quanto riguarda il PUA A13-6 sub 2, in quanto non 
modifica, se non in modo minimo, quanto precedentemente approvato. Per quanto riguarda le aree di 
intervento individuate dal precedente PRG, non ancora attuate e confermate in sede di RUE e POC, si 
rimanda ad una prossima variante al RUE, volta ad aggiornare le previsioni urbanistiche per renderle più 
omogenee e coerenti con quanto venutosi nelle aree limitrofe. 
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Stralcio Tav. P0-2 del POC aggiornata   
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